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Augmentation du capital social, 40
Avantage fiscal, 40 et s.

B

Bail rural :

— fictivité, 50

— obligation de donner &, 7, 14, 50

— statuts, 7

Bait rural 4 long terme, 5, 7, 36, 47 et 5.
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Préesentation

Forme juridigue & Le groupement foncier agricole
(GEFA) est une sociéeé civile particulidre. A ce titre, il est régi par
fes dispositions générales du code civil relatives an contrat de
$OCIE6 ef A la socidté civile (e C. civ, arl. 1832 er s. ef 1845 et 5.)
et par les dispositions spéciales prévaes aux articles L. 322.2 &
L. 322-21 du code rural (¢ C. rur, art. L. 322-7).

Les dispositions relatives aux groupements fonciers agriceles
sont, sous réserve de guelques adaplations, applicables aux dépar-
tements doulre-mer {¢ C. rur, art. R, 328-3 et 5.).

Cette étude a sculement pour objet de présenter les régles propres
aux GFA. Le droit commun des sociélés civiles est cxposé dans
IPéude SOCIETES CIVILES. Il convient done de §'y reporter pour
compiéter certaing développements.

: . Ohjectifs assignés au GFA s Le GFA est I'un des ins-
truments de la politique foncigre. 11 a pour objet soit la création
ou la conservation d'une ou plusicurs exploitations agricoles, soit
'une el 1'autre de ces opérations (v. n° 3). 1] assure ou facilite la
gestion des exploitations dont il est propriétaire, notamment en
les donnant a bail (¢ C. rur, art. L. 322-G} {(v. n° 7).

Le GFA peut exercer une activité de production d’électricité utili-
sant I’ énergie radiative (¢ L, n” 2010-788, 12 juill. 2010, art. 88, If
JO, 13 juill.). La loi visant globalement les sociéiés mentionnées au
titre 11 du livre HI du code rural, ce renvoi aux articles 1. 322-1 et
suivants conduit & ne pas distinguer entre le GFA exploitant direc-
tement ses biens et le GFA donnant & bail I'ensemble de ses biens.
LLa possibilité pour le GFA bailleur de poursuivre une activité de
production d’&leciricité est toutefois discutée.

Creéation, conservation,
transmission d’un patrimoine
foncier

i Utilités et typologie des GFA s Le GFA permet, en
pratique, d’organiser un patrimoine foncier, d'en préserver
I'unité, d’en assurer la transmission, de sortir ¢’une indivision
successorale, de faciliter Vinstallation, ete. Selon e but effective-
ment poursuivi, on distingue généralement ; le GFA familial ou
successoral, le groupement d’investissement, le groupement

muiuel.

17 GFA fantilial ou successorai

Lexpression « GFA familial » désigne le groupement constitué
entre parents ou alliés jusqu’au 4° degré (v. n°® 11). 11 a essentiel-
fement pour objet de faciliter la transmission du patrimoine fon-
cier familial et d’en assurer la pérennité.

A ’ouverture d'une succession agricole, le cohéritier gui travaille
sur le fonds familial peut préendre A [attribution préférentielle
en propriété (en apphication des articles 831 et 832 du code civil).
Mais, en contrepartie, il sera tenu d’une soulte envers des cohéri-
fiers (v. Pélude ATTRIBUTION PREFERENTIELLE). L’apport de
Iexploitation & un GEFA permet d’éviter cet inconvénient. Sa
constitution peut intervenir soit da vivant de Pascendant (GFA
présuccessoral), le groupement louant ensuite les terres au des-
cendant qui est resté sur le fonds, soit & son déces, si tous les
indivisaires acceptent d’apporter leurs droits (GFA successoral).
Lorsgue certaing d'entre eux refusent d’entrer dans le groupe-
ment, Ja situation n’est cependant pas bloguée, L article 832-1 du
code civil autorise, en effet, tout héritier & demander I"atiribution
préférentielle des biens agricoles dépendant de la succession en
vue de constituer un GFA. Et cette attribution est « de droit » st
I’héritier exploitant exige que les biens du groupement lui soient
donnés 2 bail {v. I'étude ATTRIBUTION PREFERENTIELLE). Mais,
dans cette hypothése, le GFA successoral n’a pas nécessairenment
un caractére familial car il peut &re formé avec un ou plusienrs
tiers. 11 devient alors un instrument d’investissement,

2¥ GFA d’inves(issemcent

Le but du groupement est de drainer des capitaux vers agricul-
ture afin de décharger les exploitants du poids de I'investissement
foncier. Le groupement se substiiue aux agricullewrs pour acqué-
rir et regrouper des lerves et i les met ensuile durablement & leur
disposition (v. n™ 5 et 7). Cette formute qui conduit done i disso-
cier la propriéié de 'exploitation du sol, pent &ire utilisée dans
plusieurs séries d’hypothéses :

- aintien sur son exploifation d'un fermier dont la ferme est
mise en vente et gui n'est pas en mesure de financer seul Iacgui-
sition ;

—————— agrandissement de Pexploitation d'un agriculteur ;

— ingtallation d’up jeune ou d'un agriculteur mutant (A cet
égard, la Safer peat jouer le réle de promotear).

Ce GFA, malgré son nom, n’a pas la possibilité de procéder 4 une
offre an public de titres financiers (» C. civ, art. 1847). 11 ne peut
se livrer & aucune des opérations visées & 'article L, 411-1 du
code monéiaire el financier. 11 ne peut recowrir & aucune comnu-
nication, sous quelque forme ou moyenr que ce soit, présentant
une information sur fes conditions de I'offre et les titres & offrir,
de nature & mettre un mvestisseur en mesure d’acheter ou de
souscrire ces ltres financiers, ni & un placement de titres finan-
ciers par des intermédiaires financiers. En revanche, ne constitue
pas une offre au public, ceile qui s’adresse & un cercie restreint
d’investisseurs défini par 'article L. 411-2 du code monétaire et
financier. Ce cercle est composé d’un nombire de personnes infé-
rieur a4 un seuil fixé a 100 (¢ . mon, fin, art. D. 411-4}.

3% G¥FA muituel

La formule a é1é mise au point par le syndicalisme agricole. Elie
repose sur la solidarité entre agriculieurs. Le groupement est
généralement constitué en vue d’aider un fermier qui ne dispose
pas de moyens financiers suffisants pour acquérir seul le fonds
qu’il exploite. Pour réunir les capitaux nécessaires, les organisa-
tions professionnelles font appet aux agriculteurs de fa région (les
parts sont généralement souscrites par les agriculteurs du canton ;
sur le nombre d’associés, v. n° 12). Une mutnelle agricole peut
également participer & la création du GFA (v.n"10). Le GFA
mutuel doit étre considéré comme un GFA d’investissement,
Bibliographie : G. CHESNE, M. HERAIL, Le GFA successoral,
JCP éd. N 1983, I, p. 111, — P. DU BOULLAY, Les GFA, le bon
choix pour financer la terre, outil de travail ? Ed. de I'Arpes. —
F. DrLorME, Le groupement foncier agricole : bientdt qua-
rante ans d’existence, Defrénois 2009, p. 2299,

Distinction du Gaec¢ - Relation avec une société
d'exploitation & Le Gaec est une structure d’organisation de
Pexploitation qui oblige tous les associés & participer effective-
ment au travail en comumun (v, 'étude GAEC),

Le GFA n’est pas une société d’exploitation, mais une sociélé
foncigre. Ses principaux objectifs sont d’organiser un patrimoine
foncier familial, de conserver 'unité d’'un fonds agricole, de
conférer la maitrise du « foncier » & un exploitant sans Iui impo-
ser la charge de son acquisition.

Ces deux types de sociétés ne sont, cependant, pas sans Hens.
Dans la mesure od le GFA permet de dissocier la propriété de
I'exploitation, il peut servir de support foncier 4 un Gaec.
EXEMPLE © un GFA successoral est constitué au déeés d'un exploitant. Le GRA
loue les terres i I'un de ses membres qui est désireux de 3’associer en Gaec
avee des agriculleurs voisins. L’ associé, bénéficiaire du bail, met ensuite Jes
serres loudes A la disposition du Gaee (sur cette maodalité, v. I'étude GAEC),
Mais le GFA, comme le Gaec, peat &tre aussi constitué pour
Iexploitation agricole directe. Au liew d’€tre loués 4 un associé
ou & un tiers, les biens du groupement seront exploités directe-
ment par les associés eux-ménies cu seulement par certains
d’entre eux (v. n° G).

Gestion des biens sociaux

Deux modes de faire valeur : exploitation directe ou
par bail & Le GFA est une société foncigre fondamentalement
tournée vers la focation des terres. L'exploitation directe ne cor-
respond pas A sa vocation. II est cependant possible de constituer
un « GFA exploitant » car la loi n’oblige pas toujours le groupe-
ment & donner A bail les biens qu’il regroupe, Elle réserve toute-
fois les avanlages fiscanx aux GFA qui louent & long terme et
dont les statuts interdisent Pexploitation en faire-valoir direct
(v. n" 48).

]
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i GFA exploitant directement i 1.¢ groupement qui pro-
cede & Dexplotlation directe de ses biens ne peut &tre formé
quentre associés personnes physiques (v. 0°9), 11 est constitué
principalement avee des apports en nature {sinon il ne pourrait
pas exploiter directement, v. n® 7) et i} ne pewt avoir un caractdre
familial. 11 est soumis au contrdle des structures (v. n° 8).

Obligation de donner a bail & Dans 2 cas, le groupe-
menl a I'obligation de faire exploiter Pensembie de ses erres en
les donnant & bail

— quand le capital social est constilué pour plus de 30 % par des
apports en numéraire. Par exception, le GFA constitué entre
époux, parents ou alliés jusqu’au quatrieme degré n'est pas sou-
mis & cefte obligation (¢ C. rur, art, L. 322-11, al 1}

— quand une personne morale est membre dn GFA (e C. rur,
art. L. 322-3 et 1. 322-H, al. 2),

17 Qualité du prencur

51 une SCPI, une sociéé d’assurances, unc coopérative agricole
ou une Sica figure parmi les associds, le preneur ne peut &tre lui-
méme quune personne physique, membre du groupement
(¢« Corur, art. Lo 322-3); celte exigence d'un associé preneur
personne pliysique n’es( pas spécifiée par ce texte, mais impliguée
par I'objet des personnes morales pouvant participer au capital du
GFA, qui est éranger a I’ exploitation agricole, et par I’éviction de
ces personnes de la gestion du groupement (v. n® 28).

2° Durée du bail

La loi n’impose pas un bail & long terme, sauf si une SCPI, une
$0ciété d’assurances, une coopérative ou une Sica figure parmi les
membres du growpement fméme art. L. 322-3). Ble réserve tou-
tefois les avantages fiscaux aux GFA qui louent tous lears biens A
long terme (v. n°¥ 47 et s.).

3" Application du statut des banx ruranx

Les baux conclus par le groupement sont intégralement soumis au
statut du fermage. La constitution du GIA n’autorise avcune
dérogation (s C. rur, art. L. 322-21).

Hespect de la réglementation des structures

1° GFA en faire-valoir direct

Le GFA qui exploite directement les biens dont il est propriétaire
est sounis au contrdle des structures comme toutes les socistés
d’exploitation (¢ C. rur, are. L. 322-21) (v. Pétude CONTROLE
DES STRUCTURES),

2° Exploitation par bail
Sur les obligations du preneus, voir les studes BAUX RURAUX
(FERMAGE — METAYAGE) et CONTROLE DES STRUCTURES,

. Membres du groupement

RS

; & Associés personnes physiques & ¢ GEA est ouvert &
toutes les personnes physiques (¢ €. rur, arf. L, 322-1 J. Un
nmineur ou plus généralement un incapable peut, par I'intermé-
diaire de son représentant Iégal, participer & la constitution d’un
GFA et particuligrement d’un GFA familial. Le poids de la
responsabilité financiere des associés (v. n° 30) oblige toutefois a
veiller & la protection des intéréts de Pincapable. .
Lorsque le GFA procéde & Iexploitation directe de ses biens
(v. 15 et 6), il ne peut comprendre que des personnes phy-
siques. La présence d'une personne morale parmi les associés
oblige le GFA A domner 4 bail (¢C rur, wt L 322-3 of
L. 322-11).

Associés personnes morales w A Porigine, 1a loi
W admetlait aucune personne morale comme associé, Seules des
personnes physiques pouvaient étre membres d'un GFA. Cette
régle demeure pour le GFA exploitant en faire-valoir direct. En
revanche, e GFA qui a pour objet exclusif I'affermage des terres
{v. 15 et 7) a éi€ ouvert & plusieurs catégories de personnes
morales,

1% Personnes morales pouvant éire assocides

a) Dany toutes les régions
Trois sortes de personnes morales peuvent participer & un GFA ;
— les Safer (+ C. rur, are, L. 322-2) ;

GFA {Groupement foncier agricole)

~- les sociélés civiles autorisées & procéder 4 une offre au public
de ttres financiers (SCP1) et spécialement agréées par aréié
ministériel pour fa souscription el acquisition de parts de GFA.
Deux sociétés ont &€ agréées pour le territoire métropolitain : la
société d'épargne fonciere agricole (Sefa) et la société « Natio
foncier agricole » (e Arr 17 aciiy 1983 - JO, 15 sept. + Arx
3 mars 1989 0 1O, 1] mars); deux autres le sont pour la Guade-
loupe et la Réunion (e Arr 2 aofit 1083 - JO, 15 sept. & Arn;
18 ave 1986 : JO, 30 avr)

------ fes compagnies d’assurances et de capitalisation régies par e
code des assurances (les mutuelles agricoles, par exemple) ainsi
que leurs groupements constitués 2 Peffel de souscrire ou
d'acquérir des parts {e O rur, art. L. 322-3, al. 1),

b} Dans les seuls massifs de montagne

Aux personnes morales mentionnées ci-dessus, il faut ajouter les
ceopératives agricoles et les Sica, Ces sociétés peuvent éire mem-
bres 'un GFA dans les mémes conditions que celles prévues pour
les sociétés civiles autorisées a faire publiquement appel & I"épar-
gne fo C. run, art. L. 322-3, al. 2). Sur la délimitation des massifs
de montagne, voir I"étude MONTAGNE BT ZONES DEFAVORISERS.

2° Statat particulier des personnes morales associées

L ouverture du GFA aux personnes morales s’accompagne de dis-
positions dérogatoires qui limitent leurs droits et leur participation
au groupement afin d'en coaserver la maitrise aux personnes phy-
siques. Toutes les personnes morales sont exclues de Padminisira-
tion du GFA (v. n® 28) et la participation de Safer au capital et en
durée est limitée (v. n 22 et 32). En outre, lors des cessions de
parts, un droit de préférence est accordé aux personnes physiques
(v.n"32) et efles bénéficient dans les décisions collectives dun
droit de vote double (v. n° 29).

Bibliographie : G. CHESNE, L’intervention des Safer dans les
groupements fonciers agricoles, 1. 1974, chron,, p. 257,

Associés parents ou alliés & Le GFA constitué entre les
membres d'une méme famiile jusqu’au guatrigme degré inclus est
appelé, en pratique, GFA familial. Par « membres d'une méme
famille », il faut entendre les époux, parents ou alliés (¢ Rép. min.
n? 8641 . JOAN @, 20 juill. 1974, p. 3572).

Le GFA familial bénéficic de certaines mesures de faveur
(v.n™ 7, 14, 19, 23). Aussi, peut-il apparaitre parfois préférable
de conserver son caracidre au groupement, autrement dit de
renoncer & fa participation de tiers, pour ne pas en perdre le béng-
fice.

Nombre d’associés & L.c nombre des associés ne fait pas
I'objet d'une réglementation particuligre. $'# faut done un mini-
mum de 2 associés pour censtiluer un GFA, il ’y a pas, théori-
quement, de chiffre maximun, mais pour la commission des Opé-
ralions de bourse, le groupement a un caractére fermé (v. Bull,
COB, n" 129, aofit-sept. 1980, p. 8). Le nombre d’associés d'un
GFA investisseur doit rester inférieur & 100 {v. n" 3).

Patrimoine social

Apports

Forme et nature des apports w Le capital social d’un
GFA est constitué par des apporls en propriété d’immeubles ou de
droits immobiliers & destination agricole ou par des apports en
noméraire {e C. run, art. L. 322-8, al. 17} (v. n 14 el s.).

Des apports en industrie sont possibles mais ils ne concourent pas
a ta formation du capital social.

Apports en numéraire = Aucune limitation n'a 646 rete-
nue. Un GFA peuwt done &tre constitué uniquement entre des
apportewrs de capitaux. Mais ce principe est assorti de deux cor-
rectifs ;

— lorsque le groupement est tenu de donner A bail ses biens
sociaux (v. 1 7), les sommes représentant les apports en especes
sont versées & un compte bloqué dans un établissement apréé,
Dans le délai d’un an, elles doivent étre utilisées pour des inves-
Ussements & destination agricole correspondant 2 Pobjet du grou-
pement {¢ C. rur, art, L. 322-13}. Par « investissements i desti-
nation agricole », il faut entendre non seulement Pacquisition des
lerres, mais ausst I'amélioration des biens apportés ;
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—- en cas d'apport de Safer. Cet apport est limité & un certain
pourcentage du capital soeial (suy la participation des Safer ¢t des
autres personnes morates, v. n” 22).

Apports de biens immobiliers =

19 Détermination des biens pouvant élre apportés

Les biens susceptibles d'¢tre apportés sont les immeunbles et ies
droits immobiliers & destination agricole.

a) hmneubles & destinarion agricole

Cetle formule désigne les terres affectées i la production agricole
ou & la récolte de fruits (prairies, terres labourables, vignobles,
etc.} et les bitiments nécessaires a l'cxp]()ildlion (biitiments
d’exploitation proprement dits et ceux destinés & 'habitation de
I'exploitant ou du personnel). Ceriains préconisent d’écarter
I'apport de bitiments afin de décharger le groupement des frais
d’entretien et des réparations {cela permet une meilieure rémuné-
ratton du capital investi). En outre, si les biitiments deviennent la
propriéié de I’exploitant, celui-ct pourra les aménagm jibrement.
Cette division de la proprié(é appelie toutefois des réserves car, &
terme, elle risque de déruire 'unité de 1exploitation,

L.a « destination agricole » des immeubles ne permet pas d’envi-
sager I'apport de bois ou de terrains boisés. Il semble toutefois
possible de déroger a cette régle lorsqu’il s’agit de petites par-
celles boisées étroitement lides 4 un domaine agricole et dont la
mise en valeur ne présente gu'un caractére tout 4 fait accessoire
(v. n“ 48).

Les apports de biens mobiliers sont exclus sauf 5’11 §’agit de biens
attachés a I’exploitation de I'immeuble apporté (matériel, cheptel)
qui ne sont pas inclus dans un fonds agricole et qui ont le carac-
tere d'immeubles par destination. Un fonds agricole qui a une
nature purement mobiliére, ne peut faire I"objet d'un apport ; sur
I'apport & un GFA exploitant du prix de rachat de parts de coopé-
ratives lorsque le droit fiscal impose 1'apport de I'énsemble de
1I'actif immobilisé, voir (e Rép. min. n® 27957 : JOAN Q, 14 mars
1988, p. 1131).

b) Droits immobiliers & destination agricole

Cette expression vise les droits indivis et les démembrements de
la propriété immobiliére (usufrait et nue—propriélé ; sur la néces-
sité d’un accord de tous les intéressés, v. n® 16). Flie ne
$’applique pas, en revanche, au droit au bail du preneur & ferme
car ce droit a un caractére mobilier,

2¢ Superficie des biens apportés
Sur le seuil de superficie, voir n% 23,

3* Modalités des apports

Le capital social du GFA est constitué par des « apports en pro-
priété » de biens immobiliers (e C. rur, art. L 322-8 al 1)
Cette formule interdit stitement Iapport en jouissance. Mais elle
r'exclut pas avec la méme certitude 'apport en vsufruit. A cet
égard, deux hypothéses doivent &tre distinguées.

a) La propriété de Uimmeuble est démembrée

Dans ce cas, 'usufruitier n'a pas le pouvoir d’apporter seul son
droit au GFA. L'usufruit ne peut &tre apporté gqu’avec la nue-
propriété, La loi subordonne, en effet, I"apport d’un bien prevé
d'usufruit & Taccord du nu-propriélaire et de "usufruitier
(v. n" 16),

by La propriété de Vimmeuble n’est pas démembrée

Une inferpréiation siricte des fermes « apports en propriéié »
parait interdire & un propriétaire d'apporter un bien en usufruit.

Une interprétation compréhensive de la formule légale aboutit, au
contraire, a4 en admettre la possibitité. 11 s’agit, en effet, de
Iapport d’un « droit immobilier » que la loi précisément autorise
el ce type d’apport ne se confond pas avec un apport en jouis-
sance. L'apport en usufruit ransfere au groupement un droit réel
dont e propriétaire se dépouilie. Son régime juridique est celui de
Iapport en propriété. 1. usufruit accordé au groupement ne peal
toutefois excéder 30 ans (¢ C. civ, art. 619).

Les auteurs s'arrétent généralement & la premiére analyse et
conctuent & ’impossibilité de faire un apport en usufruit,

Apport d'un bien indivis ou d'un bien grevé d'usu-
fruit & L’ apport d’un bien indivis doit &re fait sinwdlanément par
tous les indivisaires. 8’1 87agit d’un bien grevé d’usufruit,
Papport doit éire fait simultanément par le nu-propriétaire et par
Pusufraitier (¢ C. rur, arr. L. 322-8, al. 2).

Sur la possibilité pour un propriélaire d’apporter un bien en usu-
{ruil, voir n” 15,

Apport de biens par un époux r Voir 'éude Eroux
AGRICULTEURS.

Apport d’un bien repris ou préempté i Sur la possibi-
lité pour le bailleur ayant exercé la reprise ou pour le fermier
ayant exercé la préemption d’apporter le bien concerné & un GFA,
voir 1’étude BAUX RURAUX (FERMAGE ~ METAYAGE).

Apports exclusifs du droit de préemption de la
Safer & Les apports de biens immebiliers a un GFA &chappent au
droit de préemption de la Safer lorsqu’ils sont faits & un groupe-
ment constitué entre membres de la méme famille jusqu'au 4° de-
pré inclus ou par un propridtaire exploitant lesdits biens s C. rur,
art. L. 322-8, al. 3). Cetle seconde hypothése vise le propriélaire
qui exploitait les biens qu’il apporte. La formule 1égale n’exige
pas, semble-t-il, que Papporteur continue de participer a leur
exploitation au sein du GIFA. Ces apports échappant au droit de
préemption n'ont pas A &tre déclarés A la Safer (e C. rur,
art. R 143-9),

Les autres apports de biens irnmobiliers sont soumis au droit de
préemption de la Safer et doivent i &re notifiés. Mais cetle {or-
malité peut &tre faite sous condition suspensive de non-
préemption, Cette clause permet de renoncer & 1’apport si la Safer
décide de préempter (v. I'étude SAFER).

Capital social

Montant du capital # Aucun montant minimum ou
maximum n’est imposé. Mais dans la mesure ol les terres appar-
tenant & un GFA ne peuvent excéder un certain seuil de superfi-
cie (v.n® 23), le capital est limité, en fait, en ce qui concerne les
apports immobiliers.

Le capital social est divisé en parts égales (0 C. civ, art. 1845-1).
Toutefois, les GEFA constitués avant le 1% judlet 1978 011[ la
faculté de maintenir des parts sociales inégales (¢ L. n” 78-9,
4 janv. 1978, art. 4 : JO, 5 janv.),

@

Variabilité du capital & Le GFA peut étre constitué avec
un capital variable. Les dispositions du code de commerce rela-
tives A la variabilité du capital (¢ C. com., art. L. 23]1-1 &
L. 231-8) sont applicables aux sociétés civiies (¢ C. civ,
arf. 1845-1}, La stipulation d’un capital variable dans les statots
ne fait pas obstacle & 1'application des avantages fiscaux (¢ Rép.
min. n° 27560 : JO Sénar Q, 2 déc. 1978, p. 4053},

Sur incidence dans Pexercice du droit de retrait, voir n® 34,

41 Participation des personnes morales au capital u

1° Montant de la participation des Safer

Les Safer ne peuvent pas détenir plus de 30 % dans le capital
d’un GFA donnant ses biens & bail (¢ C. rur, art. L. 322-2). Mais
une Safer peut devenir titulaire de [a totalité des parts d’un tel
GFA. L article 1. 141-1, 11, 3° du code rural autorise en effet les
Safer & acquérir I'intégralit¢ des parts ou actions de sociélés ayant
pour objet principal 'exploitation ou la propriété agricole et,
nofamment par dérogation aux dispositions régissant les GFA, des
parts de ces groupements.

Ces dispositions relatives & 1"acquisition de la totalité du capital
ont vocation 4 s'appliquer aux GFA exploitant directement les
terres dont ils sont propriétaires (sur ces acquisitions de droits
sociaux et I’absence de droit de préemption, v. I"étude SAFER).

2° Participation des autres personnes morales

Aucune restriction 1égale n’est apportée, au montant de la partici-
pation des autres personnes morales (SCPL agréées, sociéiés
d’assurances, coopératives, Sica) (e C. run, art. L. 322-3).
Celles-ci ne peuvent pas, toutefois, détenir la totalité des parts,
car Ie GFA dont elles sont membres a 'obligation de louer lfes
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biens immabiliers A une personne physique elle-méme membre
du groupement (v. n® 73,
Sur e délai de détention du capital, voir n® 32.

Superficie des biens

Seuil de superficie et localisation des terres = Les
exploitations appartenant & un méme groupement ne doivent pas
dépasser une cerlaine superficie.

1° Norme retenue

La superficie totale des exploitations e peut éire supéricure 3
15 fois la SMI {surface minimum d’installation), Cette superficic
est fixée pour chague département par arrété préfecioral.

Les bois, foréts, terres 4 vocation forestidre, &tangs e landes ne
sont pas pris en considération pow I'appréciation de ces superfi-
cies (¢ C. rur, arl. R 322-1).

2" Mode de calcul

Le mode de calcu! du seuil de superficie est le suivant

— hbiens situés dans des régions naturelles agricoles différentes :
il faut é1ablir, par région naturelle, le rapport de Ia superficie de
ces biens 2 la superficic maximum admise pour chacune d’clles,
La somme des fractions ainsi obtenue ne doit pas dépasser
Punité ;

-~ GFA regroupant des exploitations de grande culture et des
cultures spécialisées : on applique la méme mérhode gue
ci-dessus (¢ C. run, are. R 322-2},

3% Exception : GFA de caractére familial

Aucune limite de superficie n’est fixée pour les GFA constitués
entre les membres d'une m@me famille jusqu’au quatridme degré
inclus (¢ C. rur, art, R, 322-3).

Statuts et formalités
de publicité

% Forme des statuts m Les statuts du GFA doivent &tre
établis par écrit et plus particuliérement par acte notarié lorsque
des biens immobiliers sont apportés ; cette forme est conseillée
lorsque parmi les associés se trouvent deux époux (¢ C. civ,
art. 1832-1) ou une personne et son héritier présomptif (¢ €. civ,
art. 854),

Voir dans la partie Formulaire du Dictionnaire, sous la rubri-
que « GFA », des modeles de statuts

Sur e contenu des statuts, voir plus spécialement, n™ 5, 7, 27, 29,
31 4 65, 48,

s ¢ Formalités de constitution w Il n’cexiste pas de formali-
iés propres & la constitution du GFA. Les formalités qui dotvent
&ure accomplies aprés la signature des statuts sont celles appli-
cables & la constitution des sociétés civiles :

— publicité fonciére des apports immobiliers ;

—— publication d’un avis de constitution dans un journal d'annon-
ces Iégales du département du sigge social ;

~ enregistrement de P'acte de société ;

—— dépot au greffe du tribunal de commerce des actes constitutifs
(statuts, nomination des gérants) ;

~— immatriculation au Registre du commerce ct des socidlés,
nécessaire & Facquisition de la personnalité morale ;

~ insertion d'un avis au Bulletin officiel des annonces civiles et
commerciales (BODACC). :
La demande d’immatriculation au RCS, les déclarations et dépbts
concernant le GFA exploitant doivent tre faits au centre de for-
malités des entreprises créé par la chambre d’agriculture. 11 est,
toutefois, possible de déposer le dossier d'immatriculation {ou
d'inseription modificative ou de radjation) directement auprés du
sidge social (¢ C. com., art. R ]23-5). Ce greffe est également
compétent pour le GFA exploitant. Le centre de formalités du

greffe du tribunal de commerce du sidge sacial est compélent
pour le GFA donnan( & bail, fe groupement »’exercant pas une
activilé agricole.

: Mentions sur les documents du GFA et papiers
d'affaires w Sur tous les actes et documents émanant du GFA, un
certain nombre d'indications doivent abligatoirement v figurer.
Ces mentions informant les ers sont cefles du droit commun des
sociélés civiles (v. P'étude SOCISTES CIVILES),

Fonctionnement et vie
du groupement

Gérance et décisions
coliectives

——
@@: Désignation et révocation du gérant d’'un GFA
exploitant directement & Lorsqu’un GI'A procéde 4 I mise en
valeur directe de ses biens sociaux, les statuts doivent prévoir ka
nomination de l'un ou de plusieurs de ses membres comme
gérants statulaires (¢ C. rur, art, [. 322-12, al. 1). Yls doivent
conférer cette qualité aux associés exploitant des terres apparte-
nant au groupement (¢ C. rur, art. L. 322-12, al. 2),

Dans Tesprit du Hgislateur, cette disposition devait permettre de
garantir & ["associé exploitant une installation stable sur les
immeubles sociaux, sa révocation ne pouvant intervenir que dans
des conditions restrictives. Depuis a réforme des sociétés civiles
en 1978, les domnées juridiques ont changé. Le gérant, qu'il soit
statutaire ou non, est révocable par décision majoritaire, c’est-i-
dire par décision représentant plus de la moitié des parts sociales,
et sa révocation peut &re décidée sans Jjustes motifs (e C. civ,
art. 1851). Cet arficle réservant, toutefois, la possibilité d'une
disposition contraire des statuts, les fondateurs peuvent conserver
Pesprit de la régle édictée par le législateur en 1970 par une
rédaction appropriée de la clause de révocation.

Sur les pouvoirs et la responsabilité des gérants, voir I'étude
SOCIETES CIVILES.

. . o i
Voir dans la partie Formulaire du Dictionnaire, sous la rubri-
que « GIA », fes modeles de statuls,

Sur fa protection de I'exploitant fors de fa dissolution, voir n° 38
et 39,

Gérance d'un GFA donnant 3 bail

1° Statuf, pouvoirs et responsabilité du gérant

Its sont déterminés par les articles 1846 et suivants du code civil
(v. Iéude SOCIATES CIVILES). Ainsi, la dation i bail CoITespon-
dant & I'objet social, le gérant peut conclure un bail rural enga-
geant le groupement sans ‘avoir & justifier d’un pouvoir ‘spécial
(e C. civ, art. 1849 o Cass. I' civ, 12 juill, 1994, n° 92.72. 754,
Lepesquenr of Fanost : RD rur. 1994, p. 571},

2° Défense d’ingérence des persennes morales

Les personnes morates membres d'un GFA ne peuvent Y exercer
auwcure fonction de gestion, d'adminisiration ou de direction,
Cetie interdiction est formulée A 'encontre de toules les per-
sonnes moraies : Safer, SCPI, sociétés d’assurances, coopératives
et Sica (¢ C. rur, are, L. 322-2 er L, 322.3).

Décisions des associés =

1* Mode de consultation des associés

Sur la forme des décisions collectives, voir I'étude SOCISTT
CIVILES.

Voir dans 1a partie Formulaire du Dictionnaire, sous la rubri- f
que « GFA », les modeles de statuts. l
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2" Répartition du droil de vote

Dans une société civile, cette répartition ne coincide pas nécessai-
rement avec celle du capital. Les statuts peoavent attribuer, par
exemple, un nombre de voix égal & chaque associé sans lenir
compte de leur part dans le capital,

Dans le GFA, I'nsage de celte faculté est limité. Lorsque les sta-
s obligent le groupement a louer la totalité de son patrimoine
immobilier, le droit de vote altaché aux parts cst, nonobstant toute
clause contraire, proportionnel A la quotité de capital gu'elles
représeiient ¢t chaque part donne droit 4 wne voix au moing
(e C. orur, crt. L. 322410, al. 1}

Ce rapport d’identité entre fa participation au capital et le droit de
voie se trouve toutefois rompu lorsque parmi les associés figure
une personne morale. Dans cette hypothése, un droit de vote dou-
ble est attribué de plein droit aux parts délenues par des personnes
physiques (e C. rur, art. L. 322-10, al. 2) {ce texte vise globaje-
ment les personnes morales mentionnées par les articles L. 322-2
et L. 322-3: Safer, SCPI, sociétés d’assurances, coopératives,
Sica).

Sur le droit de vote lorsque des parts sont grevées d usufruit, voir
I'étude SCCIETES CIVILES.

3° Majorité et objet des décisions collectives

Les statuts fixent librement les régles de majorité (v. I'élude
SOCIATES CIVILES). En principe, les medifications statutaires ne
peuvent &tre modifiées gue par une décision unanimie des associés
(¢ C. civ, art. 1836, al. 1),

Lorsque les décisions sont prises par les associés réunis en assem-
blée, les dispositions statutaires déterminent librement les déci-
stons qui, autres que la gestion, sont du ressort d¢’une assemblée
générale ordinaire et d’une décision extraordinaire. Les décisions
extrzordinaires sont celles qui modifient les statuts, Ainsi, it a été
jugé que la transformation d’un bail rural en cours excédant de
plus de 20 ans la durde du GFA est une décision, qui, selon les
statuts, modifie indirectement le pacte social et requiert un voie
en assemblée générale extraordinaire des nus-propriétaires. La
délibération de Passemblée générale ordinaire encourt [a nullité
(¢ Cass. 3° civ, 4 févr. 2009, n° 07-22.012, n® I78 FS - P + B,
Berge eta. of Preaux era.: Bull. civ. I, n" 28, AIDI 2009,
p. 372, obs. S. Prigeni).

Responsabilité financiére
des associés

Responsabilité envers les créanciers sociaux s A

Iégard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes
sociales, & proportion de leur part dans le capital social (¢ C. civ,
art, 1857, par renvoi de Part. Lo 32221 du C. rur).

Sur les conditions de mise en canse des associés, voir I'élude
SOCIGTES CIVILES.

Modification
de la composition
du groupement

Cession de parts sociales -
Nantissement

Conditions des cessions de parts

1" Agrément par les associés

La cession des parts sociales ne pent intervenir qu’avec 'accord
de tous les associés (¢ C. civ, arf. 1861). Toutefois, cette régle
n’est pas impérative. Les statuts peavent décider que 'agrément
du cessionnaire sera donné & la majorité on par les gérants ; ils
peavent méme accorder des dispenses d’agrément (v. I'élude
SOCIETES CIVILES).

Voir dans la partie Formulaire du Dictionnaire, sous la rubsi-
gue « GFA », les modeles de statuts.

2° Formalités de 1a cession

La cession des parts doil ére conslatée par éeril (= C. civ,
art. 18635). Mais elle nest rendue opposable au grovpemeni gue
si elle a fait "objet d’une noufication dans les formes prévues a
Particle 1690 du code civil (signincation par huissier au GFA ou
acceptation dans un acte authentigue). Les statuts peuvenl retenir
toutelois une autre formule : celle du transfert sur les registres de
la société (¢ C. rur, art. L. 322-8, al. 1). Cette {formule, qui a
I'avantage de la simplicité et de la rapidité, est plus spéeialement
intéressante pouwr les GFA d'investissement dont les parls sont
appelées a changer de main (sur fes modalités du (ransferl,
v, Pdude SOCIETES CIVILES).

En ¢e qui concerne les tiers, la cession ne leur est opposable
ga’apres accomplissement de ces formalités et dépdt en annexe
au Registre du commerce et des sociéiés de D'acle de cession
(v. Tétude SOCTETES CIVILES).

3" Valeur des parts

L.es statuts peuvent donner des directives pour procéder a I'éva-
luation des parts. Par exemple, une clause peut stipuler que la
valeur des parts sera fixée chague année par "assemblée générale
en fonction de Uévoelution du prix de la terre dans la région consi-
dérée et des éléments du bilan. Cette valeur peut &re également
déterminée par référence & Iévolulion moyenne du prix de fa
terre corrigée par un indice tisé de ’évolution du cours des den-
vées ou du prix des fermages.

En cas de contestation, le prix de rachat est fixé par un expert
conformément aux dispositions de Marticle 1843-4 du code civil
fo C. civ, ari. 1862). Cette disposition est impérative. Les statuts
ne peuvent y déroger (¢ C. civ, art, 1864) (sur la détermination
du prix par un expeit, v. I'étude SOCIETES CIVILES).

Voir dans la partie Formulaire du Dictionnaire, sous la rubri-
que « GFA », les modédes de statuts.

Cession des parts détenues par une personne
morale s

1° Droit de préférence des associés personnes physiques

Les statuts doivent impérativement prévoir un droit de préférence
au profit des associés personnes physiques pous acquérir les parts
cédées par les personnes morzles (e C. rur, art. L. 322-4). Une
clause statnaire peut aussi accorder, d’une maniere générale, un
droit de priorité aux associés qui exploitent les biens sociaux.,

2¢ Odbligation de céder

Q) Parts détenues par les Safer

l.a durée de participation des Safer au capital de GFA est limitée
A5 ans (¢ C. rur, art. L. 322-2). Ces sociétés sont done contrain-
tes de céder les parts qu’elles détiennent dans ce délai (mais, dans
certains cas, le délai est susceptible de suspension ou de proroga-
tion, v. i’étude SAFER).

b) Parts détennes par les avtres sociéiés

La durée de participation des autres personnes morales (v. n° 10)
au capital de GFA est également limitée. Les statuts peuvent, en
effet, exiger acquisition des parts qu’elles détiennent 2 I'issue
d'un certain délai, Ce délai doit &ire précisé dans le pacte social.
It ne peut excéder 20 ans (¢ C. rur, ari. L. 322-5),

En outre, des prérogatives peuvent éire accordées aux associés-
exploitants {litulaires d'un bail, v. 0" 7): une clause statutaire
peut leur concéder un droit de priorité en cas de rachat forcé des
parts détenues par les persormes morales ¢f une convention par-
ticuliere peut leur reconnaitre la possibilité d’exiger Iacquisition
de ces parts avant l'expiration du délai normal de rachat
{e C. rur, art. L. 322-5).

Nantissement des parts sociales & Les associés ont la
possibilité de donner feurs parts sociales en nantissement. Celui-ci
peut avoir pour ebjet obtention de préts « & toutes fins profes-
sionnelles ou familiales ». Le groupement peut valablement
accorder sa caution hypothécaire & ces opérations (¢ C. rur,
art, L. 322-20).

Sur les conditions et les conséguences du nantissement des parts,
voir éude SOCHETES CIVILES.
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GFA {Groupement foncier agricole)

! - ..
| Voir dans la partie Formulaire du Dictionnaire, sous la rubri- '
| que « Socictés civiles ». [

e

Retrait et décés d'un associé

Conditions du retrait & Le retrait d’'un GFA ae peut pas
&tre autorisé par une décision de justice. Un associé ne peut se
retirer totalement ou partietlement d’un groupement que dans les
conditions prévues par les statuts. A défaut de précision dans le
pacte social, il doit obtenir 'accord unanime des autres associes
(¢ C.orur, art. L. 322-23). Celte disposition qui déroge 4 Farli-
cle 1869 du code civil, s’appligue a tous les groupements, sans
tenir compie de la date de leur constitution (¢ Z.. n° 95-95, 17 févr.
1995, art. 52, V: JO, 2 févr). Ainsi, Uarticle L, 322-23 du code
rural exclut comme mode de retrait du GFA, I'action en justice
d’un associé fondée sur des justes motifs fo CA Bordeaux, 1" eh.
civ, sect. B, 27 jamv 2009, n° 06404358, de Marcillac o GFA
Chéteau de la Pierridre et a.; RD rur, juin-juill. 2009, comm,
108, obs. J.-J1. Barbiéri). La sortie de I"associé d'un GFA 3 capi-
tal variable peut éire toutefois volontaire (retrait lorsqu’il le juge
convenable sauf conventions contraires et sous certaines réserves,
mais en conlrepartie, possibiliié d'exclusion par I’assembiée
générzle) (¢ C. com., art, L. 231-6, par renvoi de Uart. 1845-1 du
C. civ) (v. sur les conséquences du retrait, 1'étude SOCIETES CIVI-
LES),

L'impossibilité pour un associé de demander en justice le retrait
d'un GFA pour justes motifs ne porte pas atteinte 3 son droit de
propriéié consacré par article 1% du premier protocole addition-
nel & la Convention européenne des droits de ’homme (e Cass,
I civ, 3 juin 2010, n° 09-65.995, n”? 613 FS - P + B + [ de
Marcillac o/ GFA du Chéteau de La Pierriére et a, : JCP N 2010,
n® 30-34, 1258, note H. Hovasse).

Les dispositions statutaires relatives aux conditions du retrait doi-
vent 8ire étudides avee soin, en particulier lorsqu'il s’agit d’un
GFA familial ol la mobilité des parts sociales n’est pas assurée.
Le droif de refrait donne, en effet, aux associés la garantic qu’ils
pourront sortir du groupement. 1l ne faut pas, toutefois, que
I'exercice de ce droit compromette la vie du GFA. Un équilibre
doit donc étre recherché entre les intéréts en présence. Une clause
de retrayt doit étre introduite dans les statuts, mais le retrait doit
éue subordonné 3 des conditions assez strictes. Dans le GFA
familial, les statuts peuveni prévoir, par exemple, que le retrait ne
sera possible que plusieurs années aprés le décés du parent survi-
vant, ou aprés le premier renouvellement du bail, ou seulement
pour un pourcentage du capital social ou des droits de "associé,
etc.

Transmission héréditaire des parts ® Le GFA n'est
pas dissous par le décés d’un associé (v. n® 38). Dans ce cas, il
continue entre les autres membres et les héritiers et ayants droit
de P'associé décédé. Mais les statuts peavent retenir une solution
moins favorable aux héritiers et soumettre la transmission des
parfs & agrément (sur les droits de I'héritier ou du légataire qui ne
devient pas associé, v. 1'étude SOCIETES CIVILES),

Si la succession cst dévolue 4 une persomne morale, celle-ci ne
pouvant pas, sauf exception (v. n® 10), devenir membre du GEA,
elle n’a droit qu'a la valeur des parts concernées. Les statuts, en
prévision de cette hypothése, doivent préciser les conditions de
rachat des droits de I’associé décédé (achat par les associés sur-
vivants, par un ou plusicurs tiers agréés, par ke groupement ;
v. I'étnde SOCIETES CIVILES).

Fin du groupement

Durée du groupement » Aucune disposition légale ne
prescrit de durée minimale. La durée du GFA est librement fixée
dans les statuts, Elie ne pewt éue indéerminée @ elle ne doit pas
excéder 99 ans (¢ C. civ, arr. 1838).

Dans le GFA d'investissement donnant & bail, la durée retenue
peut &tre celle qui permet & 'associé exploitant les biens sociaux
d’atteindre 'dge de la retraite (le groupement lui consentant un
bail de carriére ; v. I'étude BAUX RURAUX A LONG TERME).

ﬁﬁ%ﬁ Modalités particuliéres de prorogation du groupe-
ment donnant a bail ® Lorsqu’un bail est en cours 3 la date
d’expiration du GFA celui-ci est prorogé de plein droit jusqu’a la

fin du bail. Si plusicurs baux sont en cows, le groupenent esi
prorogé pour Ja durée qui reste & courir sur celui des baux venan
le dernier & expivation. Mais tout associé a le droit de s’ opposer
4 la prorogation et les staluts ac peuvent pas déroger 2 celie
faculteé d'opposition (& C. rur, ari. L. 3229}, L opposition doit
gire faite un cerlair temps avant I"échéance statutaire car au terme
fixé, la prorogation intervient avtomatiquement.

Ces modalités particulitres de prorogation du GFA d’investisse-
ment ne dérogent pas aux dispositions générales de droit commun
relatives & la durde des sociétes (e Avis dw CCRCS, J1 févr, 2004 :
Bull. RCS, mars 2004, n° 25). )

Dissoiution du groupement s

1* Causes de dissolution

Les causes de dissolution du GFA sont celles dn droil commun
des sociéiés civiles (¢ C. civ, ar. 1844-7) (v. Vétade SoCIETES
CIVILES). L’échéance du terme d'un GFA donnant & bail
n'entraine pas, toutefois, sa dissolution si des baux sont en cours
of si aucun associé ne s’oppose i la prorogation (v, n® 37

La volonté de I'un ou de plusicurs des associés de n'étre plus
dans la société et les événements affectant la personne d’un asso-
cié (déces, faillite personnelle, liguidation ou redressement judi-
ciaires) ne mettent pas fin aw groupement (e C. rur, art
L. 322-7).

En cas de réunion des parts en une seule main, les r2gles appli-
cables sont celles du droit commun des sociétés civiles {e C civ,
art. 1844-5) {v. I'étude SOCIETES CIVILES).

2° Regle particuliére au GFA exploitant

Dans le cas d’un groupement procédant 3 la mise en valeur
directe des biens sociaux, les statuts d'un tel groupement doiven
préveir que la décision de dissolution ne pourra prendre effet qu’a
Pexpiration d’un délai de 18 mois & compter de la signification de
la déciston aux gérants statutaives (e C. rur, art. I, 322-12, al. 2).

3” Conséguences sur les baux

Dans le cas of la dissolution intervient, le bail continue. Le pre-
heur exerce ses droits contre I'indivision ou le propriétaire attri-
butaire du fonds donné en location par le groupement |v. I’élude
BAUX RURAUX (FERMAGE ~ METAYAGE)].

i Partage : attribution préférentielle ® Au moment du
parlage, les associés qui participent ou ont participé effectivement
4 la mise en valeur d’une exploitation du groupement peuvent
demander Pattribution préférenticlle en propricié ou en jouis-
sance, selon les modalités prévues aux articles 831, 832-1, R32-3
et suivants du code civil (¢ C. run, are, L 322.14) (v. I'élude
ATTRIBUTION PREFERENTIELLE). L associé qui a la qualité de pre-
neur & ferme a le droit de la solliciter av méme titre que cefui qui
est gérant.

Toutefois, les statuts peavent écarter I'application des régles léga-
les d’attribution préférentielle, soit dans leur ensemble, soit seule-
ment pour partie (par exemple, exclusion de P’attribution en jouis-
sance). lls peuvent ausst organiser un régime d’attribution
préférenticlle différent du régime 1épal.

L opportunité de maintenir ou d'exclure la dévolution préféren-
tielle des immeubles sociaux dépend, d’une maniére générale, des
conditions de constitution el de Vobiet du groupement. Dans les
GIFA familiaux et dans les GFA d’investissement, Ia facullé
d’attribution préférentielle ne doit pas 8tre éeartée mais, au
contraire, confirmée et aménagde par les statuts car elle apporte i
'associé exploitant, titufaire d’un bail A long terme, une garantie
supplémentaire de stabilité. Le rachat de parts au cours de la vie
sociale (v. n® 32) et attribution préférentielle 3 Ja dissolution du
groupement permetient en effet & exploitant de devenir proprié-
taire de la tesre en élalant son financement. La solution peut Etre
différente lorsque le groupement a pour objet I'exploitation
directe et qu’il est constitué entre quelques associés apporteurs de
biens ruraux. Chacun d’eux peut, en effet, vouloir reprendre son
apport en nature a la dissolution du GFA, Dans ce cas, il est
nécessaire de le stipuler dans les statuts et de préciser qu'aucun
associé ne peut bénéficier de atzibution préférentielle prévue
aux articles 831 ef suivan(s du code civil.
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Statut fiscal

Droits de mutation a titre
onéreux

¢ Apports, augmentation du capital social, proroga-
tion du groupement = les apports purs el simples, n’ayant pour
contrepartic que Pacribution de parts sociales, ne sont soumis &
ancun droit proportionnel. Le droit fixe de 375 € ou 500 €, selon
gue fe capital est inféricur ou supérieur & 225 000 €, west pergu
qu’en cas d'atgmentation de capital.
Les apports a titre onéreux sont, en principe, soumis au droit de
vente d’immeubies. L7 administration admet, cependant, de ne pas
le percevoir en cas d’apport d’ immeubles avee prise en charge par
le GIFA du passif afférent & ceux-ci {¢ Instr 17 jamv 2000 : BOI'7
H-1-00) [v. 'élude ENREGISTREMENT (TARIF DES PRINCIPAUX
DROITS)].
Ce régime de faveur est attaché 3 la gualification de GFA et ne
s'applique pas & une société civile de droit commun. Or, il peut
ariver gu’en cours de vie socile le groupement soit AMEné 4 se
transforer en société civile (par exemple parce qu'il aurait
acquis des biens non agricoles ou que des personnes morales sou-
haiteraient acquérir des parts). La Cour de cassation décide qu’en
ce cas tous les avantages fiscaux attachés & Ia qualification de
GFA. disparaissent rétroactivement (droit d’apport, remise en
cause du taux réduil en cas d’apport dans les 5 ans d’un immeu-
ble acquis avec fe bénéfice du taux réduit de D'aticle 1594 F
guinguies 1, du CGl) {¢ Cass. cont., 10 mars 1998, n° 96-14.481,
n* 605 P Stéd du Domaine de Cauhape of DGI: RD rur 1° 204,
P 3595 (v I’étude VENTE D' IMMEUBLES RURAUX).

Transformation d'une société civile en GFA & La
recherche des avantages fiscaux attachés & la transmission a titre
gratuit des parts de certains GFA incite fréguemment 2 la transfor-
mation en GFA d’anciennes sociétés civiles immobiliéres (SCI).
Une telle transformation est, au plan fiscal, régie par [es principes
suivants :

— la transformation de la société civile en GFA ne s accompagne
d’aucune medification concomitante en ce gui concerne les asso-
ciés ou le capital, notamment, ef elle n’entraine done pas la créa-
tion d'un &tre moral nouveau, Dans ce cas, la transformation ne
donne ouverture qu’d un simple droit fixe d’enregistrement ou
un aux fixe de publicité foncitre (¢ CGI, arr. 680) ;

— la ransformation s’accompagnant de la modification d’un cer-
tain nombre d’éléments de la société entraine la création d’un étre
moral nouveau. De ce fait, elle rend exigibles les droits dus du
fait de la dissolution et d'un apport an GFA, ¢’est-a-dire, pour ce
dernier, le droit fixe {v. I'érude ENREGISTREMENT (TARIF DES
PRINCIPAUX DROITS}] :

— Ja transformation peut résulter d'vne scission d’une société
civile fe C. civ, arr. 1844-4). Dans ce cas, la société d’origine
disparait pour laisser place & deux sociétés nouvelles. 5i I'opéra-
tion envisagée constitue bien une véritabie scission de la société
civile entratnant la disparition de cette derniére et si, de ce fait,
les parts du GFA sont attribuées directement aux anciens associés,
personnes physiques, de la société civile, la transmission a titre
gratuit des parts du GFA regues par chacun des anciens associés
de la société civile pourra bénéficier des exonérations prévues par
Tarticle 793, 1, 4°du CGI (e Rép, min. n” 2518 JO Sénar (O,
22 avr 1982, p. 1330}, Bien entendu, les droits seront pergus
comme dans le cas précédent puisque, par hypothése, il y a créa-
tion d’un étre moral nouveau.

o4 Apport de biens acquis par un fermier & L apport pur
et simple & un GFA de tout ou partie d'immeubles ruranx acquis
avec le bénéfice du taux réduit {v. I'étude VENTE D'IMMEUBLES
RURAUX) n'entraine pas, pour 1'acquéreur, la déchéance du
régime de faveur, sans distinguer selon que ce dernier continue ou
non Pexploitation (e Doc. adm. 7 C 1453, n® 40).

Cette disposition ne vise que les apports purs et simples. Cepen-
dant, Padministration a admis que la prise en charge par le grou-
pement du passif contracté par 'apporteur pour {’acquisition,
Ientretien, Pamélioration ou 'exploitation des biens apporiés ne
remel pas non plus en cause ce régime de faveur si 'apporteur
continue de participer & ’exploitation dans le cadre du groupe-
menl (¢ Doc. adm. 7 C 1453, n® 41), éant précisé que cette

exploitation peut &re assurée par Pappaorteur en qualité de loca-
taire du GFA (= Rép in. 0 30457 2 00 Sénar €, 28 juin 1979,
P 2424 « Répo min. 0" 5326 0 JOAN (), 3 nov. 1986, p, 40306}

L’engagement pris par I'apporteur, pour son propre comple el
powr cehui de son conjoint el de ses ayands cause i titre gratuil, de
comserver les parts remises en contrepartie de son apport, doit &tre
incius dans acte d’apport. Les parts ainsi recues doivent &tre
conservées pendant le délai qui reste & courir jusqu’a Uexpiration
du dékai de 5 ans caleulé a compter de la date du transfert de pro-
priéié initial. La mutaton a wire gramit des parts résuitant du
déces ou d’une donation n’entraine pas la déchéance du régime de
faveur & la condition gue les héritiers, légataires ou donataires
conservent ces parts jusqu'a 'expiration du défai de 5 ans précité
(& Doc. adm, 7 C 1453, n" 42).

Cession de parts = Les cessions de parts de GFA sont
soumises au droit fixe des actes innomés (1235 €) que le groupe-
ment seit ou nor expleitant ou bailieur et quel que soit le délai
éconlé depuis 'apport (¢ CGL, art. 730 bis « Instr: 27 inai 2009 :
BOI'7 D-2-09).

Cession entre indivisaires w Lorsque les parts sont
représentatives d’apports indivig, les cessions intervenant entre
les apporteurs originaires, leurs conjoints survivants ou leurs
ayants droit & (ilre gratuit sont enregistrées au {aux de 1,10 %,
queile que soit I'époque a laquelle elles interviennent, dés lors
que ces apporleurs élajent parents ou alfiés jusqu'au 4° degré
inchus (¢ CGL art. 730 ter).

rRemaraue @ la loi de finances rectificalive pour 2008 (¢ L. fin. rect. 2008
0 2008 T443, 30 dée. 2008, are, 400 10, 31 dée. ) élendant & wous les GTA
le régime du droit fixe de 125 € pour towtes les cesslons de parts o'a pas
abrogé article 730 ter du CGI, mais 'a totalement privé de sa substance.

Partage des biens sociaux s

1 Droit de soulte

Les soultes et plus-values sont en principe taxées comme des
ventes, leur montant étant déduit de I"actif net pour la perception
de la taxe de publicité fonciere ou du droit d’enregistrement au

taux de 1,10 %.

2¢ Droit de partage

Iin cas de partage ou de licitation de biens apportés & un GFA par
des indivisaires parents ou allids jusqu’an 4° degré, seul le droit
d’enregistrement ou la taxe de publicité foncidre au (zux de
1,10 % sera pergu si le partage ou la licitation intervient entre les
apportenrs originaires, leurs conjoints survivants ou leurs ayants
droil a titre gratuit {« CGI, art. 748 bis e1 750 bis),

Déchéance des avantages fiscaux ® Les infractions
aux  dispositions du code rural et de la péche maritime
(ari. L. 322-1 et 5.} relatives au groupement foncier agricole don-
neni liew au remboursement des avantages fiscaux prévus (o C. rus,
art. L. 322-18 ¢ Cass. com., 10 niars 1998, n® 96-14.481, n” 665 P,
Sté du Domaine de Cauhape ¢/ DGI: RD rur. #° 264, p. 359). En
conséquence, le GFA qui a contrevenu A Yune des régles de son
statut particulier est tenu, quelle que soit Iz date de Pinfraction, de
verser au Trésor le montant des droits et taxes liquidés snivant les
régles du droit commun sur les divers actes passés depuis sa consti-
tution et qui ont bénéficié des exonérations ou réductions prévues
en la matidre. Le montant de ces droits sera natureliement alténué
par I'imposition des droifs et taxes déja versés (e Rép. min.
n” 40313 : JOAN O, 3 nov. 1977, p. 6897 « CAA Lyon, sect. 2° ch.,
7 juin 2000, n° 96LY01379, GIA de Bagnac).

Toutefois lorsque la condition de parenté prévue i

Iarticle L. 322-11 du code rural et de la p&che maritime cesse
d’étre respectée & la suite de transmissions & titre gratuit, le rem-
boursement n’est pas di (e L. n° 95-95, 17 févr 1995, arr. 27
JO, 2 févr).

Droits de mutation a titre
gratuit

Exonération partielle des droits de mutation 4 titre
gratuit & Les transmissions A titre gratuit de parts de GFA, entre
vifs ou par déces, bénéficient d'une exonérafion & concurrence
des 374 de feur valeur nette, correspondant aux fonds agricoles
loués par bail a long terme ou par bail cessible, en degd de
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101 897 €, @i do 50 % de leur valeur au-delh, dés jors que les
conditions suivantes sont remplies (¢ CGY, art. 793, 1, 4°)

- les statuts du GFA imerdisent le faire-valoir direct ;

—— les immeubles 4 destination agricole constituant le patrimoine
du GFA sont donnés 4 bail & long terme ou i bail cessible hors
cadre familiai ;

~= les parts sonl détenues depuis 2 ans an moins par ie donateur
ou le défunt ;

— le bénéticiaire de la (ransmission s’engage A rester propriétaire
des parts durant au moins 3 ans (¢ CGJ, air, 793 bis).

Cette exoncration partielle s applique quelle que sotl Porigine des
parts cédées. Par conséquent, les détenteurs de parls acquises
d'une SCPI ou société d’assurance au de capitalisation penvent,
toutes autres conditions étant remplies, bénéficier des exonéra-
tions fiscales découtant directement ou indirectement de Parti-
cle 197, 1, 4° du CGI (« CGL, ar. 793 1, 4° mod. par
L. n" 2010-874, 27 juill. 2010, art. 57 - JO, 28 Juill ).

REMARQUE : 14 loi de modernisation de I'agriculture n° 2010-874 du 27 Juillet
2010 (art. 37) a banni toule restriction au régime d’exonération partietle des
droits de mutation a litre gratuit, Antérieurement, I’exonération partielle ne
sTappliquaitl pas si les parts Staient auparavant détenues par une SCPI ou une
société d’assurance. Reste que le hénéfice de 1'exondration partielie ne
s"applique pas aux parts détenues par la SCPL ou fa société d'assurance elle.
méme, Lin effet, en cas de donation ou de décés, ta transmission porte sur les
paits de la sociélé mére ne bénéficiant d’aucune exonération.

Conditions d’application
de I'exonération partielle

Objet du groupement & Le bénéfice de I’ exanération cst
réservé aux parts des groupements dont les statuts interdisent
Pexploitation en faire-valoir direct. 11 a 6§, i cet égard, précisé
que 'exonération était applicable méme si I’ interdiction d’exploi~
ter avait €48 introduite dans les statuts postérieurement 4 la consti-
tution du groupement mais préalablement 3 la transmission 2 titre
gratit (e Rép. min. n® 20211 : JO Sénar Q, 3 oct. 1976, P 2614).

Il a, par ailleurs, 1é admis que la condition &tait remplie dans le
cas ol un GFA donnail ses biens 2 bail 3 métayage (¢ Rép. min,
n® 22075 JOAN (3, 24 oct. 1975, p. 7739) étant cependant pré-
cisé que, dans ce cas, il était nécessaire que le GFA ne participe
pas, en fait, & la direction de Uexploitation (¢ Rép, min. n° 27628
JOAN Q, 6 avr: 1976, p. 1421},

En outre, il est apparu possible, sous réserve de |'examen par-
ticulier de chaque cas d’espéce, de faire application de I’exonéra-
tion lorsque le GFA possédait, outre des inmmeubles ruraux loués
a long terme, quelques parcelles boisées non susceptibles d’amé-
nagement ou d’exploitation réguliére, si leur mise en valeur pré-
sentait un caractére vraiment secondaire par rapport au surpius
des terres données A bail (e Rép. min. n° 27010 - JO Sénat o,
28 avr. 1979, p. 1058). En pareil cas, le risque de I"appréciation
par Padministration peut &tre évité en constituant, non pas un
GFA, mais un groupement foncier rurat [v, I'étude GROUPEMENT
FONCIER RURAL (GFR)],

w Conditions tenant a I'acquisition des parts m Lorsque
les parts ont && acquises A tifre onéreux par le donateur ou le
défunt, U'exondration ne s’appligue que si ces parts sont détenues
depuis plus de 2 ans.

Cette condition de délai ne disparait que si les parts ont &té sous-
crites par le donateur ou le défunt, parties av contrat de constitu-
tion, et &'ils n"omt effectué que des apports immobiliers {e CG,
art. 793, 1, 4% ¢ Doc. adm. 7 G 2623, n° 23 ¢ Cass. com., 18 mars
1985 : Ind. enr n® 14-50),

Lorsqu’il y a en augmentation du capital par incorporation des
comptes courants des associés, I'exonération ne s'applique que
2 ans aprés leur souscription. En revanche, elle sapplique immé-
diatement pour leur totalité aux parts initialement souscrites
depuis plus de 2 ans si I’aupmentation de capital est réalisée par
augmentation de la valeur nominale des parts déja existantes
(+ Rép. min. n” 35333 : JOAN €, 5 sepr. 1983, p. 3868).

REMARGUE : peu importe Ja provenance des parls {v. n® 47),

sl

- Obligation pour le groupernent de consentir des
baux ruraux & long terme ou des baux cessibles & Le béné-
fice de Pexonération partielle est réservé aux parts des groupe-
menls dont les fonds agricoles constituant le patrimoine ont &4
donnés a hail & long terme dans les conditions prévues par les

GFA (Groupement fancier agricole)

articles 1. 410-1 2 L. 416-6, L. 416-8 et 1. 416-9 du code rural
ou & batl cessible hors cadre Tamilial dans ies conditions prévaes
par les articies L. 418-1 & L. 418-3 du méme code fo CGlL
art. 793, 1, 47).

1° Le bail doit &tre réel

Les baux consentis doivent &re sincéres et I'administration a fail
comnaitre & plusieurs reprises son intention d"écarter des contrats
apparaissant fictifs.

Ainsi, ne bénéficient pas de I'exonération les parts de GFA consli-
tué par 2 époux donnant & bail & Pun decux (e Rép. min, n® 727 ;
JOAN (), & févr 1982, p. 450) ou d’un groupement constitué enire
des parents et leurs enfants, le GFA donnant ensuite 2 bail & long
terme aux parends (¢ Rép. min, n® 27127 JOAN O 28 mary 1993,
p. 1496). D’une maniére générale, elle indique qu'elle examinera
chaque cas particulier lorsque le titulaire du bail est un assecié dy
GYA (o Rép. min. n” 6699 JOAN (, 20 déc. 1993, P 4611).
Cetle sévérité peut surprendre car, s agissant d’impéts directs, elle
avait elle-méme suggérs le procédé consistant a dissocier le foncier
el Pexploitation, par I'intermédiaire d’an GFA donpant 2 bail a
Vexploitant (e Rép. min, u” 33566 - JOAN ©, 6 févr 1984, P 5200

La furispradence fowrnit des solutions plus nuancées.

Partant du principe que ’abus de droit n'est pas caractérisé par la
recherche de solutions fiscalement avantageuses mais qu’elle sup-
pose, en outre, P'absence de sincérité des acres Juridiques mis en
ceuvre pour y parvenir, elle s’est montrée le plus souvent favo-
rable au contribuable (¢ Cass. com., 19 avr 1988 - Bull. civ A%
" 134 o TGl Bordeaux, 3 féve. 1986 Ind. enr n® 14694 « TGI
Chartres, 12 juill. 199G @ Ind. enr. #° 15359 ¢ TGH Senlis, 24 avr:
1890 . BIFJI n® 249, p. 13}. Le critére essentiel de Pabus de droit
réside notamment dans la fclivité de la sociss qui conduit
constater un bail & soi-méme alors qu'a contrario la technigue
consistant a faire consentir le bail par le GFA 3 un associé (le plus
souvent I'apportenr des immeubles) est validée lorsqu'il ressort
des circonstances de fait que les sociétés ont un fonctionnement
normal el conforme a leur objet, méme lorsqu’elles sont purement
familiales {¢ TGI Libourne, 5 nov. 1992 : Ind. enr n’ 15923).

En revanche, le GFA est considéré comme exploitant direct el le
bail consenti A la SCEA présumé fictif s°il est démonné que les
sociétés n’ont ancune existence autonome el qu’aucun fermage
n'a ¢té payé an GFA (¢ CAA Bordeaux, 11 juill. 1995 : Dy Sise.,
3 avr. 1996, n® 473, P 504).

De la méme manidre, elle refuse le bénéfice de I"exonération s;
les propriélaires consentent un bail & une SCEA dans laquelle ils
sont associ€s, puis font apport du fonds 2 un GFA, avant de faire
une donation A leurs enfants au motif que le groupement n’ayant
pas de compte bancaire, les loyers sont encaissés sur le compte
personnel de 'assacié, ce qui caractérise Iexistence d'un bail i
soi-méme, donc fictif (¢ Cass. com., 11 janv. 2000, n® 97-16.070,
DGI of Fressineau et a.).

Depuis Ie 1 juillet 1992, Farticle 793 bis du CGl impose, pour
garantir 1a sincérité du bail, que celui-ci ait été consentj depuis
plus de 2 ans 57l I'a été au profit du donataire des parts, de son
conjoint, de ses descendants ou d'une société controlée par une
ou plusienrs de ces personnes.

2° La totalité du fonds agricele doit étre donné & bail

Le groupement doit donner 2 bail & long terme ou & bail cessibie
la totalité des fonds agricoles tai appartenant. Sur ce point, la Cour
de cassation a adopté une interprétation rigoureuse en refusant
Papplication de I exonération dans le cas d’un GFA propriétaire de
plus de 100 hectares qui n’avail pas donng 2 bail A long terme 3
hectares Tui appartenant (¢ Cass. com., 30 juin 1992, n° 90-15.842,
n? 1219 B, DG of Witasse-Thezy - RD rur. 1992, . 469),

L’administration a, cependant, admis qu’elle ne refuserait pas,
avant toute procédure contenticuse, d’examiner les cas limites
dans tesquels une fraction minime des terres agricoles du groupe-
meat ne serait pas donnée 3 hail du fait de circonstances indépen-
dantes du bailleur (e Lettre FNSEA, 4 mars 1993, Juris-

Agri 1993, 1° 3).

Obligation de conservation des parts = Pour ouvrir
droit & 'exonération partielle, les parts de GFA dojvent rester Ia
propriété du donataire, de I'héritier ou du légataire pendant 5 ans
& compler de la date de leur transmission (¢ CGL art. 793 bis).

I a, toutefois, &€ indiqué que 1'obligation ne portait gue sur ces
parts et que I'alicnation de certains biens appartenant au GFA ne
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supprimait pas les avantages fiscaux attachés 4 la trangmission
des parts, & la condition que la cession nentraine pas une modi-
fication de I'obiet social {« Rép. min. 0" 10277 : JOAN @, 9 mai
1994, p. 2329).

Par aitleurs, siles parts ont é1é conservées pendant 5 ans, la rési-
fiation du bail demeure sans influence sur le maintien de I'exoné-
ration (¢ Rép. min. n” 17175 - JOAN Q, 12 déc. 1994, p. 0179},

Portée de V'exonération

=5 Lirnite tenant 4 la nature des biens & 1'exondration
n’est applicable qu’d concwrrence de la fraction de la valeur des
parts correspondant & des biens louds : bajl & long terme ou bail
cessible hors cadre familial (¢ CGH, arr. 793, 1, 4°). Compte tenu
de 'objet méme du GFA, on peut penser que cetie restriction ne
s applique qu’a 1a résoreric du GFA (valeurs mobilidres, comples
bancaires, créances diverses).

Ele bénéficie aussi bien aux transmissions entre vifs qu'i celles
résultant du déces de leur propriétaire et concerne tous les héri-
tiers, donataires ou légataires, quel goe soit leur degré de parenté
avece le donateur ou le défunt et m&me §'1l n’exisie aucun fien de
parenté entre eux (¢ Doc. adm, 7 G 2623, n” 31).

§ % Limites tenant au montant de 'exonération & La
réduction d’assictte est de 75 9 pour la fraction des biens trans-
mis par chaque donateur ou chaque de ewjus A chaque donataire
ou héritier jusqu’a 101 897 €. Elle est ramendée & 50 % au-dela de
ce seuil. Ce montant est actualisé annuellement en fonction de
['évolution de la limite supérieure de la premidre tranche du
bargme de 'impdt sur le revenu,

Il est tenu compie, en principe, de I'ensemble des donations
consenties par la méme personne & un titre, & une date, ou sous
une forme quelconque, & Pexception de celles passées devant
notaire depuis plus de 6 ans au jour de la nouvelie mutation 2 litre
gratuit de ces mémes biens (e Doc. adm. 7 G 2623, n® 37).

Afin & assurer I'application de ce taux différencié, il est prévu, au
cas of des parts de GPFEA bénéficiant de P"exonération figurent
parmi les biens transmis, que les parties doivent indiguer dans
lacte de donation ou la déclaration de succession si de tels biens
ont fait objet de muiations antérieures entre fes mémes per-
sonnes (+ Doc. adm. 7 G 2623, n® 38).

Dans I'hypotheése o0 tes biens transmis comprennent & la fois des
parts de GFA et des immeubles ruraux loués par bail rara} 4 long
terme ou bail cessible, la limite de 101 897 € trouve a s’ appliquer
au titre de chague catégorie de biens {e Doc. adm. 7 G 2023,
n” 35}

Fiscalité des bénéfices

Imposition des revenus u Les résullats des GFA ayant
une activité purement civile sont déterminés selon les régles
applicables aux revenus fonciers lorsqu’ils dopment en location
les exploitations leur appartenant et aux bénéfices agricoles
lorsqu’ils exploitent directement leurs propriétés ou les donnent &
bail & métayage. Dans ces dernidres hypothéses, le groupement
est autorisé 4 opter pour le régime du bénéfice réel et cette option
vaat pour 'ensemble des associés en ce qui concerne les béné-
fices retirés de leur participation au groupement (¢ Rép. min.
n® 24149 1 JOAN Q, 15 juill 1972, p. 3209).

Impét sur l[a fortune

Exonération totale d'ISF m Pour la détermination de
Iassiette de Pimpdt de solidarité sur la fortune (v. I’étude Baux

Bibliographie

RURAUX A LONG TERME), les parts de GFA exploftants peuvent
Stee considérées comime des biens professionnels et exonérées en
otalité lorsque (¢ CGL art, 885 Q e Doc. adm. 7.8 334, 0 Jers.):
- les conditions prévues A article 793, 1, 4 du CGI sont rem-
plies {v. n® 47 el 5.);

— les parls sont représentatives d'apports constituds par des
tmmeubles ou des droits immobiliers 4 destination agricole ;

— Ia durée du bail soil au minimum de 18 ans

—- les baux sonl consentis par le groupement au détenteur des
parts ou a certains membres de son proupe familial ;

e Je preneur utilise le bien loud dans Pexercice de sa profession
principale. Précisons que cetie condition o’est pas rempiie si le
délenteur, retraité, n’exerce pas d’activité particuliére et ce, méme
§'il donne & bail & mélayage (e Cass. com., 27 juin 1995,
n® 93-18.816, n” 1375 F, Fabre o/ DGIL

Exonération partietle d'ISF =

1 Parts & caractére professionnel

Les parts de GFA peavent &ire partiellement exonérées ¢’'ISF si le
groupement donne ses biens a bail 4 une sociésé dans laguelle le
détenteur des parts exerce son activité professionnelle A titre prin-
cipal.

Dans ce cas, seule est exonérée fa fraction des parts du GFA cor-
respondant au rapport entre les parts détenues dans ia sociéié
d’exploitation par 'associé et son conjoint et le total des parts de
la sociélé d’exploitation.

Les parts peuvent également étre assimitées & des biens profession-
nels forsque le GFA donge & bail & long terme, pour une durée d’au
moins 18 ans, jes biens qu’il détient au délenteur des parts ou A son
conjoint, 4 leurs ascendants ou descendants ou an conjoint de 'un
de ces derniers, ou encore 4 un de ses fréres ou sceurs, si ces per-
sonnes exercent sur le fonds loué leur activité principale.

Le bail pewt également &tre consenti & une société a objet princi-
palement agricole contrélée & plus de 50 % par les personnes
visées ci-dessus. Dans ce cas, les parts seront considérées comme
des biens professionnels & concurrence de [a participation détenne
dans la sociéié locataire par celles des personnes précitées qui y
exercent leur activité professionnelle principale.

exemeLE © Monsicur X détient avec son conjoint 100 des parts d'un GFA qui
donne ses biens & bail A long terme & un Gaee constitué enire un de leurs
descendants et un étranger & la famille, associés chacun pour moité. Le
Gaec locataire n'éant pas contrdlé i ptus de 50 % par le descendant, I"exo-
nération prévue par Particle 885 Q du CGI (qui détermine fes biens profes-
stonnels) ae pourra s'appliguer.

Si le bail est consenti A une EARL dans laquelle un descendant exergant son
aclivité A titre principal est associé avec sa sceur associée non exploitante,
dans une proportion de 60 % pour le premier et de 40 % pour fa seconde, les
parts du GFA bénéficieront de I'exonération totale & concurrence de 60 %,
ILa solution est identique si le bail est consenti au descendant qui met ensuile
le fords loué & la disposition de la socisié.

2" Parts & caractére non professionnel

Les parts du GEFA non exploitant peuvent bénéficier d’exonéra-
tions partielles d’ISF si les conditions prévues par 'article 793, 1,
4° du CGI sont remplies (v. n®47):

— les statuts du groupement lut interdisent exploitation en
faire-valoir direct ;

~— les immenbles constituant le patrimoine du groupement sont
donnés & bail & long terme ou A bail cessible ;

— les parts sont détenues depuis 2 ans au moins sauf si elles ont
été atiribuées en rémunération d’immeubles agricoles lors de la
constitution du groupement.

St ces conditions sont remplies, peu importe que I'appost av grou-
pement soit effectué en nature ou en numéraire, les parts ne sont
retenues pour 'assiette de I'ISF que pour 1/4 de leur valeur
jusqu'd concwrence de 101 897 € et pour 1/2 au-dela,

Bibliographie = J.-D. LASSAIGNE, Les baux A loag terme
et les proupements fonciers agricoles, Defrénois 1981, —-

E.-N. MARTINE, Le groupement foncier agricole, RD rur 1980,
p. 466,
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